
 

 

 
ACTIVIDAD 

 

 
3.3 APROPIACION 

 
 
 
 
 

VERIFICAR CONSTRUCCION DE PRELIMINARES DE OBRA SEGUN 

PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS 

 
 
 
 

 
IDENTIFICAR TRAMITES Y NORMATIVIDAD ACORDE AL 

PROYECTO CONSTRUCTIVO 
 
 
 

 
FECHA 

16/ 05/ 2024 



 

 
 
 
 

 
ACTIVIDAD DE FORMACION SENA SOBRE PREDIO URBANO 

 
CONCEPTUA: 

 
 
Rastreo, Registro y captura urbana basados en el P.O.T ficha normativa S12 que a 
continuación se describe: 
 
Tipo de Solicitud:​ concepto norma urbanística 
Solicitante: 
Identificación 
No. de Radicación: Fecha de 
Radicación: Ficha Catastral: 
Matrícula Inmobiliaria: 
Dirección: 
Barrio: 
Subdivisión del barrio: 

Juan José Hernández 
Hernández 
79669512 04120-7-16-1991 
2024.16.05 
66001010900000639090700000
0 

N/A 
BEL
MON
TE 
BELMONTE ETAPA 1 

 
BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL: 

 
Que, una vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira – Acuerdo 
N°35 del 27 de diciembre del 2016, este despacho se permite informar que el predio 
relacionado anteriormente se clasifica como se indica a continuación: 
 
1.​CLASIFICACIÓN DEL SUELO: 

•​ 1.1, residencial 
2.​SISTEMAS NORMATIVOS: 

•​ 2.1. sector Normativo N° 12 
•​2.2. Tratamiento Urbanístico: Consolidación simple 

 
 

DICTAMEN 

OBSERVACIONES PARTICULARES: 

 
De conformidad con el Plano Ámbitos Normativos (s-12), Las normas de 
edificabilidad y morfologia urbana establecidas en la Matriz Norma Urbanística 
que le corresponden al predio son las siguientes: 



 

 
 
consolidar las zonas residenciales de la ciudad con sus 
características tipológicas, definiendo los usos complementarios 
permitidos y sus niveles de impacto. 
proteger las condiciones propias de estos sectores identificando 
los ejes viales sobre los que se permite la concentración de 
actividades asociadas a la vivienda. 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ACTUACIÓN URBANÍSTICA DE EDIFICACIÓN​ OBSERVACIONES 

 

RETIRO LATERAL Y POSTERIOR 
No se exige retiro lateral. 
Aplica Índice de Ocupación. El lado 
mínimo del área libre resultante de la 
aplicación 
del Índice de ocupación deberá ser de 
dos (2) Vmievtieronsd.a Unifamiliar, 
Bifamiliar y Trifamiliar: No se exige retiro 
posterior. Aplica Índice de Ocupación. El 
lado mínimo del área libre resultante de 
la aplicación del Índice de ocupación 
deberá ser de dos (2) metros. 

RETIRO FRONTAL 

Según sección vial​ La edificabilidad 
específ
ica 
para 
ejes 
aplica 
para 
los 
predios 
localiza
dos 
sobre 
los ejes 
econó
micos 
primari
o y 
secund
ario, 
identific
ados 
en el 
mapa 
de 
Secto
res 
Norm
ativos
. En 
predi
os 
iguale
s o 
mayo
res a 
500 



 

m2 
ubica
dos 
sobre 
Secto
r, se 
aplica
rá la 
edific
abilid
ad 
permi
tida 
para 
Ejes, 
siemp
re y 
cuan

do no 
haya
n sido 
objet
o de 
englo
bes 
poste
riores 
a la 
aprob
ación 
del 
prese
nte 
acuer
do. 

 

 
El proyecto deberá cumplir con la totalidad de normas establecidas en el Anexo 
Normas Generales del POT. 
1.2.1.4 PARQUEADEROS 1. Toda edificación con uso de vivienda debe proveerse 
de espacios destinados al estacionamiento de vehículos y motocicletas para 
residentes y visitantes de acuerdo con las siguientes especificaciones 



 

 
 
 
 
 
 

 
• 

 
 
 
 

 
•​ En las vías con pendientes superiores al 8%, donde se ubiquen accesos 

a parqueaderos, se deberá garantizar la continuidad de la red de 
andenes y posibilitar la accesibilidad universal. 

•​ Los accesos a parqueaderos deberán ubicarse como mínimo a quince 
(15) metros de las esquinas. 

•​ El área destinada para parqueaderos en cualquier tipo de uso, podrá 

•​ desarrollarse en sótanos o en el primer piso de la edificación, la cual no 
se contará 

•
​ dentro del índice de construcción a excepción de los edificios destinados 

al servicio deparqueadero (S6). 

•
​ En parqueaderos por niveles, (en sótano o en altura), se deberá ubicar en el 

nivelde la vía o en el más cercano a ésta, los parqueaderos para personas en 
condición de discapacidad o movilidad reducida y para las bicicletas. 

•​ ​Los parqueaderos en primer piso deberán destinar una franja de uso del 
suelo comercial o de servicios con frente sobre el espacio público, para evitar 
fachadas cerradas en primer piso que afectan la seguridad ciudadana. 

•​ Sobre los corredores troncales del SITP se prohíbe el acceso (entrada o 
salida) a establecimientos dedicados a prestar el servicio de 
estacionamiento de vehículos, 

•​ clasificado en el estatuto de usos de suelo como parqueadero S6. 
•​ Se prohíbe la demarcación de zonas de parqueo permitido frente 

ainmuebles patrimoniales. 
 
3.​ 1. DIMENSIONES MÍNIMAS CELDAS DE PARQUEADEROS: 



 

 

 

4.​SECCIONES Y PERFILES: 



 

 

 

 
 
 
 
 

 
5.​ USOS DEL SUELO: De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa 
correspondiente al Ámbito Normativo N° 12 (Se anexa copia), los usos del suelo y 
los niveles de impacto permitidos podrían ser los que se relacionan a 
continuación, siempre y cuando cumplan con los requerimientos específicos 
establecidos en el INSTRUCTIVO POT ACUERDO 35 DE 2016 27-12-16 
 

 
CONCEPTO DE NORMA URBANÍSTICA 

 
 
Elpresenteconcepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al 
momentodesuexpedición y es válido hasta que se produzcan decisiones que las 
modifiquenosustituyan, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no 
modificalosderechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan 
sidoejecutadas,tampoco autor iza la ejecución de actuación urbanística. 
 
 
Dado en Pereira, el 30 de mayo de 2024 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
JUAN JOSE HERNÁNDEZ HERNÁNDEZ TECNOLOGO 
EN CONSTRUCCION Y EDIFICACIONES 
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